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PUNCT DE VEDERE TEHNIC

RASPUNS PRELIMINAR LA OPOZITIA
ROMCONSTRUCT AG, INTEGRAL SIGPL

CF nr. 50635 - accesul comun din Aleea Industriilor si strada colectoare propusa

Ciétre: Primaria Municipiului Buz&u - Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Spre comunicare: S.C. ROMCONSTRUCT AG S.R.L., S.C. INTEGRAL S.A., GPL S.A., precum si domnii
Tarus Sorin si Tarus lulian-Tani, petenti in nume propriu

Referitor la: Opozitia inregistrata cu nr. 132167/PM din 20.08.2026, privind tronsonul de 17,00 m propus
peste imaobilul-drum CF nr. 50635 Buzau

Data: 3 septembrie 2026

in niciun moment nu se urmareste afectarea activitétii industriale existente sau planificate. Blocarea
operatorilor nu poate fi tratata ca efect acceptabil al noilor circulatii. Scopul urmarit este imbunatatirea
accesibilitatii, cu pastrarea accesului functional si legal, a utilitatilor sia capacitatilor productive. Solutia
trebuie verificatd expres Tn raport cu dependenta operatorilor de drumul comun.

Caurmare a adresei transmise, echipa elaboratoare a Planului Urbanistic General formuleaza prezentul punct
de vedere tehnic preliminar, destinat analizei Tn cadrul consultarii publice. Acesta nu consfinteste menfinerea
traseului si nu reprezintd o decizie de expropriere ori o autorizare de lucrari. Solutia administrativa va fi
adoptata de autoritatea competentd, pe baza verificarilor tehnice si juridice.

Obiectul opozitiei si situatia semnalata

Opozitia priveste imobilul-drum CF nr. 50635, Aleea Industriilor nr. 1B, prezentat ca unica legaturd a
incintelor industriale cu Bulevardul Industriei. Sunt indicate doua tronsocane: cel dintre sectiunile 8-93 si 23-74,
de aproximativ 348 m, suprapus de strada de categoria a lll-a, si cel de la accesul 2-104 péana la 8-93, de
aproximativ 313 m, reprezentat, potrivit petentilor, ca drum existent de categoria a IV-a.

Extrasul CF anexat, emis la 17.08.2026, indica 11.447 mp din acte si 11.385 mp masurati, cu fnscrieri de
proprietate privatd si sarcini. Petentii semnaleaza retele comune de apa, electricitate, gaze si canalizare,
precum si posibila afectare a sediului Integral si a unei hale de productie de aproximativ 2.000 mp.

Cele trei societati declara impreun& 278 de salariati: Romconstruct AG - 216, Integral - 50, GPL - 12. Aceste
date si dependentele functionale reclamate impun o analiza a intregii platforme, nu doar a suprafetei ocupate
de coridor. Nu se prezuma ca fiecare efect anticipat este inevitabil; se verifica daca solutia poate fi realizata
fara izolarea incintelor sau intreruperea activitaii.
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Proprietatea privata si reprezentarea drumului in PUG

Se retine observatia privind caracterul privat al CF nr. 50635, sustinutd de extrasul anexat. Regimul de
proprietate, utilizarea efectiva pentru acces si categoria functionala a circulatiei sunt aspecte distincte. Potrivit
0.G. nr. 4311997, art. 3-4 si 9, utilitatea privatd, deschiderea circulatiei si functia stradala trebuie analizate
separat; o reprezentare grafica nu tine loc de titlu de proprietate publica.

incadrarea grafica drept ,,drum existent de categoria a IV-a” nu poate produce transferul CF nr.
50635 in domeniul public. Daca legenda ori plansa induce in mod eronat caracterul public actual al
acestui imobil privat, documentatia trebuie corectata si corelaté cu plansa regimului juridic al terenurilor.

In consecinta, temeiul unui eventual caracter public existent trebuie identificat in actele juridice si in evidentele
patrimoniale, nu dedus din plansa de circulatii. Din documentele anexate opozitiei nu rezultd un asemenea
titlu. Se propune verificarea intregului imobil, inclusiv a tronsonului 2-104 / 8-93, si distingerea fara echivoc
intre accesul privat existent si orice circulatie publica propusa pentru viitor.

Dobéndirea terenurilor i protectia titularilor de drepturi

Art. 44 din Constitutie garanteaza proprietatea privatd si conditioneaza exproprierea de utilitatea publica
stabilita legal si de despagubirea dreapta si prealabild. PUG nu inlocuieste procedura legala de dobandire a
terenurilor. Cererea de respectare a proprietéfii este intemeiatd ca principiu; totusi, exproprierea nu este
singura modalitate legald posibild, intrucat poate exista si un transfer conventional, cu acordul titularilor si
respectarea legii.

Extrasul CF contine ipoteci si interdictii, inclusiv in favoarea UniCredit si a Bancii Transilvania. Acestea impun
verificarea cotelor si sarcinilor actuale si respectarea drepturilor creditorilor Tn procedura aplicabild. Nu pot fi
ignorate, dar nici interpretate automat ca interdictie absoluta a oricérei solutii urbanistice. Eventualele efecte
asupra garantiilor se stabilesc potrivit legii si actelor concrete, nu prin prezentul raspuns.

Accesul legal al fiecdrei parcele deservite

Nu se poate presupune nici stingerea automatd a tuturor drepturilor de trecere, nici péstrarea lor
neconditionata in orice configuratie. Se vor verifica actele fiecarei parcele, cotele indivize, eventualele servituti
si compatibilitatea lor cu solutia propusa. Legea nr. 33/1994, art. 28, distinge ntre efectele asupra garantiilor i
cele asupra servitutilor, in cadrul regimului de expropriere pe care il reglementeaza.

Criteriul tehnic esential este ca fiecare incintd sa pastreze un acces echivalent functional si asigurat
juridic, cu racorduri, porti si spatii de manevra adecvate vehiculelor utilizate. Simpla vecin&tate cu un viitor
drum public nu dovedeste indeplinirea acestui criteriu. Solutia trebuie verificatéd atat pentru exploatarea
definitiva, cat si pentru perioada lucrarilor.

Repere Juridice: O.G. nr. 43/1997, art. 3-4, 8-9 - regimul si clasificarea drumurilor.

Constitulla Romanlel, art. 44 - prolectia proprietaii private.

Legea nr. 33/1994, art. 4 §i 28 - transfer conventional, garantii $i servitufi.
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Circulatii noi pentru sustinerea zonei industriale

Protejarea industriei existente si sustinerea investitiilor viitoare presupun o infrastructura capabild sa asigure
aprovizionarea, expedierea marfurilor, deplasarea angajatilor si accesul pentru interventii. Dezvoltarea
capacitétilor de productie fard dezvoltarea corespunzatoare a retelei de circulatie ar amplifica dificultatile
logistice ale operatorilor economici si presiunile asupra orasului.

Configuratia de referintd a arealului analizat este cea a unei zone industriale existente de aproximativ 300 de
hectare, deservitd de Bulevardul Industriei, pe o lungime de aproximativ 3 km, fard o legatura
transversala nord-sud care sa ofere o alternativa de descarcare a traficului pe acest sector. Deservirea se
concentreaza pe bulevard si pe doua intersectii terminale:

+ La vest: Bulevardul Industriei - DN2B / Soseaua Spatarului.
+ La est: Bulevardul Industriei - Soseaua Brailei.

In aceasta configuratie, arealul industrial utilizeaza exclusiv acest sistem de deservire, iar drumurile interioare
si accesele la incinte nu Tnlocuiesc legaturile suplimentare cu reteaua majora. Traficul greu, deplasarile
personalului si fluxurile generate de dezvoltarile planificate se cumuleaza pe aceeasi artera si in aceleasi doua
noduri.

in lipsa unor circulatii noi, presiunea suplimentara asupra intersectiilor existente va amplifica
riscul unor disfunctii majore si grave, atat pentru municipiu, catsi pentru activitatea industriala
existenta si planificata. Rezolvarea problemelor de trafic este necesara chiar pentru protejarea
functionarii si a perspectivelor de dezvoltare ale societatilor din zona.

O retea dependentd de doud intersectii este vulnerabild la incidente, lucréri si cresteri ale fluxurilor.
Consecintele pot fi ntarzieri la livrare, costuri de transport suplimentare, dificultdti in deplasarea personalului
si in accesul serviciilor de interventie. Intensitatea acestor efecte si capacitatile necesare se fundamenteaza
prin studii de trafic; prezentul rédspuns nu atribuie unor estimari generale valoarea unor masuratori sau
simulari.

Necesitatea legaturii i alegerea amplasamentululi

Strada calectoare are rolul de a prelua fluxuri din zonele functionale si de a le conduce cétre strazi de legatura
sau artere magistrale, in logica art. 9 din O.G. nr. 43/1997. Profilul de 17,00 m analizat trebuie corelat cu
aceasta functie, cu traficul industrial si cu deplasarile pietonale si velo prevazute in documentatie.

Necesitatea unor legaturi noi, inclusiv pe directia nord-sud, nu stabileste automat amplasamentul lor exact.
Traseul trebuie ales astfel incét s& péastreze continuitatea retelei si sa reduca impactul asupra incintelor
productive. Inlocuirea unei variante necorespunzatoare cu una fezabild poate pastra obiectivul de mobilitate si
poate proteja activitatea economica.

Consideram oportuna diversificarea solutiilor de circulatie si mobilitate urbana si a conexiunilor in
teritoriu, in beneficiul societdtilor dumneavoastra, al cetatenilor buzoieni si al municipiului in
ansamblu,

0.G. nr. 43/1997, art. 9 - funclia strazilor colectoare In reteaua urband,
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Continuitatea activitatii, utilitatile si cladirile existente

Obiectia privind oprirea simultana a operatorilor este relevantd pentru fezabilitatea interventiei. Faptul ca sunt
previzute faze ulterioare de proiectare nu permite améanarea oricérei analize a acestui risc. Tnaintea
definitivarii coridorului trebuie demonstrat, la nivelul de detaliu adecvat PUG, ca exista o solutie realizabila de
pastrare a functionarii platformei.

Accesul in timpul lucrarilor

Analiza trebuie si identifice posibilitatea pastrarii accesului pe amplasamentul actual, prin etapizare
compatibild cu traficul industrial, sau a unui acces alternativ efectiv si legal disponibil inainte de afectarea celui
existent. Nu este suficient indicarea pe hartd a unui teren liber ori a unui drum privat al unui tert. Sunt
necesare verificarea disponibilitatii juridice, a gabaritelor, a capacitatii portante, a razelor de viraj si a accesului
pentru interventi.

Retelele care deservesc platforma

Amplasarea si starea retelelor de ap4, electricitate, gaze si canalizare vor fi confruntate cu datele operatonlor
sicu planurlle dlspomblle Se vor analiza protejarea pe pozme relocarea etapizatd ori alimentarile provizorii,
dupa caz. Orice solutie de inlocuire trebuie sa fie functionald inaintea scoaterii din serviciu a segmentului
existent; manevrele necesare se coordoneaza cu operatorii si cu beneficiarii industriali.

Nu se poate afirma numai din suprapunerea grafica faptul ca toate utilitatile trebuie Tntrerupte simultan, dar
nici nu se poate presupune ca acestea sunt protejate f&ra o verificare tehnicé. Proiectarea ulterioara va detalia
solutiile si etapizarea; fezabilitatea lor de principiu trebuie insa luaté in considerare la alegerea traseului.

Sediul si hala de productie Integral

Riscul semnalat pentru sediul sacial si hala de aproximativ 2.000 mp va fi verificat prin suprapunerea
coridorului complet peste ridicarea topograficd, cadastrul constructiilor si organizarea functionala a incintei.
Profilul-tip de 17,00 m nu stabileste singur demolari certe. Evaluarea trebuie s& urméareasca evitarea cladirilor
si pastrarea fluxurilor de productie, acceselor, spatiilor de manevré si conditiilor de interventie.

Daca nu poate fi identificatd o solutie fezabila care padstreaza accesul, utilitatile si functionalitatea
incintelor, amplasamentul contestat trebuie reconsiderat, cu examinarea unei legaturi in afara
coridorului. Invocarea interesului general al circulatiei nu justificd acceptarea izolarii unei platforme
industriale functionale.

Alternativa trebuie analizata la scara intregii legaturi, tinand seama de excavatia/cariera si terenurile agricole
semnalate la est si sud, precum si de proprietatile private spre Soseaua Constantei. Aceste elemente sunt
constrangeri de verificat, nu dovada deja stabilitd ca orice varianta este imposibila. Comparatia va include
impactul asupra altor proprietari si costurile complete ale implementarii.
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Pozitia preliminara asupra celor patru solicitari

+ Eliminarea tronsonului 8-93 / 23-74: se retine solicitarea de reconsiderare a amplasamentului si de
analiza a unei alternative Tn afara coridorului. Nu se confirma prin acest raspuns eliminarea deja operata
sau mentinerea definitiva. Alegerea trebuie motivata prin continuitatea retelei si protejarea functionarii
platformei.

+ Corectarea incadrarii CF nr. 50635: se retine necesitatea verificarii si reprezentarii neechivoce a
proprietatii private. Orice calificare eronaté ca drum public existent trebuie corectata; categaria functionala
nu constituie temei pentru preluarea terenului.

« Functia i continuarea dupa sectiunea 23-74: rolul urmarit este cel de colectare si distributie a traficului
industrial. Continuarea trebuie prezentata explicit, pe un extras lizibil al intregii legaturi, cu racordurile la
reteaua majoré si accesele fiecrei incinte. Extrasul restrans anexat opozitiei nu permite certificarea tuturor
acestor racorduri.

* Respectarea proprietatii: se confirma principiul protejarii drepturilor proprietarilor, coproprietarilor si
creditorilor. O eventualéd dobéandire pentru infrastructura se realizeaza prin procedura legala aplicabil3,
inclusiv conventional, dacé exista acord, ori prin expropriere in conditiile legii. PUG nu produce singur
aceasta dobandire.

Verificarea integrata si comunicarea rezultatului

Se vor utiliza extrasul CF, planul cadastral si suprapunerea deja transmise. Completarile necesare vor privi
situatia actuala a acceselor si a drepturilor aferente fiecarei incinte, pozitia utilitatilor si constructiilor, fluxurile
de transport si elementele necesare compardrii variantelor. Se propune o verificare comuna cu proprietarii,
operatorii de retele si serviciile municipale competente.

Observatiile vor fi corelate cu celelalte opozitii din zon4, pastrand obiectul si petentii fiecarei adrese. Motivarea
solutiei si modul de preluare a observatiilor trebuie reflectate in documentele consultarii publice. Caracterul
preliminar al prezentului punct de vedere nu inlatura obligatia autoritatii de a raspunde n termenele legale
aplicabile.

Rezultatul analizei va trebui sa precizeze traseul promovat, continuarea sa dupa sectiunea 23-74,
regimul juridic reprezentat si modul de pastrare a accesului si utilitatilor. Eventualele modificari vor fi
corelate Tn piesele scrise si desenate inaintea aprobarii, prin procedurile aplicabile.

Reiteram ca dezvoltarea circulatiilor urmareste s& susting activitatea societatilor dumneavoastra si locurile de
muncé existente. Protejarea platformei si reducerea dependentei de Bulevardul Industriei sunt obiective care
trebuie Tndeplinite impreuna, printr-o solutie tehnica fundamentata.

Documente analizale: opozifia nr. 132167/PM/20.08,2026, suprapunerea grafic si extrasul CF nr, 50635 din 17.08.2026. Datele privind
efectivele, relelele §i efectele anticipate sunt cele prezentate de petent.

Documentatia publicd PUG g planga PO-11 ~ Priméria Municipiulul Buzau.
Din partea echipel elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buziu

Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon
Sef proiect circulatii si edilitare, inginer Eugen lonescu

Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu
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